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f ? h: .

z -

E 3
EETTLIIIN)
Al

Il ¢
1!"1 IV" Raisa |I MM ;T:E;?
|‘Iﬂ" 1] IIIEI “r il ‘ "'I ;;=

EXKLUSIV




KOIn von seiner

sonnigsten Seite

Rodenkirchen ist der stdlichste, linksrheinische gelegene Stadtteil Koins. Pas-
send zur sudlichen Lage ist es auch bekannt als Heimat der ,kdlschen Riviera’.
Die landschaftlich reizvollen Auenwiesen, die ausgedehnten Sandstrande ent-
lang des Rheins, und auch der Campingplatz locken Erholungssuchende an
und verbreiten Ausflugs- und Urlaubsatmosphére.

Rodenkirchen ist einfach ein wunderschéner Ausflugs- und Wohnort mit Rhein-
lage und einem kleinen, historische Ortskern mit zahlreichen Fachwerkhausern
rund um die Maternus-Kapelle, die auf einem Felsvorsprung direkt am Rheinu-
fer gelegen ist und von den Kolnern liebevoll das ,Kapellchen* genannt wird.

Restaurants, Biergarten und Kneipen sind entlang des Leinpfads am Rhein an-
gesiedelt und laden zum Rasten ein. Besonders bekannt und gern besucht ist
das rot-weil3 gestreifte, schwimmende Bootshaus ,Alte Liebe'. Hier ist das Ur-
laubsfeeling bei einem leckeren Essen auf dem Wasser mit Blick auf die Kélner
Skyline komplett!

Zum hohen Erholungswert Rodenkirchens tragen neben Rhein und Rheinauen
auch das stdliche Ende des GriingUrtels mit zahlreichen Wander- und Radwe-
gen, sowie der Forstbotanische Garten fir Ruhesuchende, der Friedenspark
und Finkens Garten bei



105

diNtrgde in Arbeit

]

Lebensmittel lﬁ\

=

Restaurant/Café €

SO schon ist es
IN Rodenkirchen
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Sehenswert ist in Rodenkirchen auch die ,Villa Malta®, die
im Jugendstil erbaut wurde, doch finden Sie hier auch an-
dere Architekturrichtungen, wie den Bauhausstil. Sie ma-
chen Rodenkirchen zu einer eleganten und stilvollen Wohn-
gegend und pragen das Ortsbild des Stadtteils besonders.

Rodenkirchen &hnelt in vielen Aspekte einer Kleinstadt und
hat sich einen freundlichen und idyllischen Charme be-
wahrt. So finden sich im beschaulichen Ortszentrum ent-
lang der HauptstraBe auch heute noch kleine Geschéafte
wie Modeboutiquen und reihen sich an Backer, Supermar-
kte und charmante, alte Gasthauser.

Dank der dorflichen Qualitaten, der einzigartigen und scho-
nen Rheinlage und der besonderen Beschaulichkeit, ist
Rodenkirchen Ausflugsort und auch begehrter Wohnplatz
gleichzeitig.

Im exklusivsten und begehrtesten Viertel Rodenkirchens, im Auen-
viertel, dem Siedlungsbereich zwischen WeiBer StraBe und Uferstra-
Be, zwischen Gringurtel- und Walther-Rathenau-Stral3e, entsteht ein
Mehrfamilienhaus mit 7 Eigentumswohnungen.

Das ruhige Viertel mit seinem alten Baumbestand und den char-
manten Hausern bietet eine hohe Lebensqualitat und eine hervor-
ragende Infrastruktur. Im Umkreis von rund ein bis zwei Kilometern
finden Sie alles, was Sie fUr Ihren taglichen Bedarf bendtigen: Ein-
kaufsmoglichkeiten, wie Lebensmittelmarkt und Backer, alle Schul-
formen und Kindergarten, Arzte und Apotheken und auch alle Aus-
flugsziele Rodenkirchens inklusive verschiedener Gastronomien.

Durch eine gute Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr und an
die A 4 bzw. A 555 ist Rodenkirchen optimal an das Kolner Verkehrs-
netz angeschlossen.

Komm an
die kolsche
Riviera




Zuhause Im
Auenviertel

Rl

Das reprasentative Mehrfamilienhaus
in der Weisser StraBe 105 ist als drei-
geschossi ger Baukorper mit zuséatz-
lichem Staffelgeschoss entworfen.

In den ersten drei Etagen befinden
sich jeweils eine Drei- und eine Vier-
zimmerwohnung. Im Staffelgeschoss
ist nur eine Wohnung als Penthouse
geplant worden - an drei Seiten
springt die Fassade zurlck und bildet
so Dachterrassenflachen, denen ein
ganz besonderes Wohngefuhl zu ver-
danken ist.

Weiterhin zeichnet sich die Penthouse-
wohnung durch einen Balkon sowie
eine Loggia mit Stdost-Ausrichtung,
Ideal fur ein gemdutliches Fruhsttck.
Samtliche Wohnungen der darunter
liegenden Geschosse haben eben-
falls einen Balkon, Im Falle der Erdge-
schosswohnungen profitieren Sie von
direktem Zugang zum eigenen Gar-
tenanteil Uber Ihre Terrasse.

Detaillierte & kompetente
Beratung

MARC ODENTHAL
Tel.: 0221 - 8013317-0

Mobil: 0177 - 30 94 183
odenthal@oim-koeln.de




L eben In Bestform

Die inneren Werte versteckt das Haus Weisser StraBe 105 nach auBen nicht.
Eine geschmackvolle Fassadengestaltung mit gliedernden Lisenen und Ge-
simsen hebt das Geb&ude klar ab von dem Durchschnitt heutiger Bautéatigkeit.
Die Ausbildung des Erdgeschosses mit Klinkerriemchenverkleidung als Sockel-
geschoss tragt hierzu maBgeblich bei.

] A

Im Untergeschoss wird eine Tiefga-
rage mit 7 Stellplatzen errichtet, aus
der sie per Aufzug bequem lhre Etage
erreichen — das Penthouse sogar mit
direktem Zugang.

Detaillierte & kompetente
Beratung

MARC ODENTHAL
Tel.: 0221 - 8013317-0

Mobil: 0177 - 30 94 183
odenthal@oim-koeln.de



Hochwertige Ausstattung
fur Inren Komfort

Bei der sorgfaltigen Planung des Baukérpers und der Wahl der Ausstattung war
neben der Schaffung von soliden und bleibenden Werten auch Ihr Komfort und Ihre
Wohnqualitat im Fokus. Hochwertige Markenprodukte und durchdachte Details, die oft
Uber den Standard hinausgehen, Uberzeugen von der Qualitat dieser Eigentumswoh-
nungen. Hervorzuheben sind beispielsweise Echtglasduschwande und Spiegel, die
bereits in der Ausstattung enthalten sind.

Hohe Bauqualitat

e Glatte Wande mit Malervlies, weil3 gestrichen

e Zweischichtparkett Eiche im Schiffsbodenverband,
matt lackiert oder gedlt, Sockelleiste weil3

e Boden- und Wandfliesen 60 x 30 cm

e Videosprechanlage mit Farbmonitor und Turstation

¢ FuBbodenheizung mit Einzelraumsteuerung in allen
Wohnrdumen

e Rdhrenspantiren mit Turgriffen Hoppe Amsterdam

e Zweifarbige Kunststofffenster mit 3-fach-Verglasung,
innen weiB, auBen anthrazit

e Fenstergriffe Hoppe 1400, abschlieBbar

e FElektr. Rollladen, im EG mit Hochschiebe-Schutz

e Balkone, Loggien und Dachterrassen mit WPC-Dielen

e EG-Terrassen mi Plattenbelag auf Unterbau

Niedriger Energiebedarf

e Elektrische Luft-Wasser-Warmepumpe

e Photovoltaikanlage

e Warmeschutz nach EnEV 2014/2016, GEG 2020
e | ademdglichkein auf allen Stellplatzen

‘ 20 kWhi(m?a)
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Ambiente zum Wohlfuhlen

e Waschbecken: GEBERIT Renova Plan

e Waschtischarmatur VIGOUR Clivia NEU

e Spiegel Uber die Breite des Waschtischs

e Bodengleiche Dusche mit Schlitzablauf

e Einhand-Brausebatterie VIGOUR Clivia NEU mit Duschstangenset
¢ Duschwand feststehend aus Echtglas

e Badewanne KALDEWEI Saniform plus 180x80 mit Mitteleinlauf

e Einhand-Mischbatterie VIGOUR Clivia NEU

e Elektrische Handtuchheizkérper in allen Badern

e WC wandhé&ngend GEBERIT Renova Plan

e Hauswirtschaftsraum mit Anschluss fir Waschmaschine und Trockner

Bei den hier genannten Details handelt es sich um Auszlge — gern Uberreichen
wir Ihnen die ausfuhrliche Baubeschreibung.

FUr dartber hinausgehende, realisierbare Sonderwiinsche hat der Bauherr
immer ein offenes Ohr und erstellt Ihnen gern die entsprechenden Angebote.



schonau Projektentwickiung — EESGEess
Mit Sicherheit wird gebaut.

Einander inspirieren, herausfordern, GroBartiges leisten — diesem Credo folgt .
die schénau Projektentwicklung mit inren starken Partnern Tag fiir Tag. SC h onau

PROJEKTENTWICKLUNG
Visionare teilen ihre Inspirationen mit uns. Aus diesen ldeen schépfen wir unsere
Tatkraft fur eine wertvolle Lebensumgebung und eine nachhaltige Lebens-
qualitat — ganz gleich ob urban oder landlich.

Lassen Sie sich von unserer Leidenschaft fir modernes und effizientes Bauen
mitreiBen. Gemeinsam schaffen wir Raum flr Bewusstsein und Lebensfreude.

Unser hoher Anspruch
verpflichtet

Transparenz, Klarheit, Wahrheit — dies ist unsere Devise, nach der wir uns fur
lhre erfolgreichen Immobiliengeschéfte engagieren. Unser Schwerpunkt liegt
dabei auf wohnwirtschaftlich genutzten Immobilien. Um unseren hohen Quali-
tatsanspruch zu erhalten und lhnen maBgeschneiderte Services anbieten zu

kdnnen, beobachten unsere ausgebildeten Immobilienberater den regionalen
M ARC ODENTH AL Immobilienmarkt intensiv und bilden sich kontinuierlich weiter. So profitieren Sie
IMMOBILIENMANAGEMENT stets von aktuellen Zahlen, Kenntnissen und Marktdaten.

> www.fluid-sk.de

lhr Ansprechpartner BelvederestraBe 40 Tel: 0221 - 8013317-0 odenthal@oim-koeln.de
MARC ODENTHAL 50933 KoIn Mobil: 0177 - 30 94 183 www.oim-koeln.de

Samtliche Angaben in dieser Broschure dienen lediglich der Vorabinformation und stellen den vorléaufigen Planungsstand zum Zeitpunkt der Erstellung dieser Broschire
dar. Anderungen bleiben daher vorbehalten, insbesondere im Hinblick auf die Inhalte der Baubeschreibung, Grundrisse und GréBenangaben sowie die mit Grundriss-
planen, Detailzeichnungen und der Projektubersicht verbundenen Angaben. Diese Broschtire stellt ausdricklich kein Vertragsangebot dar. Fur die Richtigkeit der
Angaben wird keine Haftung Ubernommen. Stand: Dezember 2022




